INFORMACJA DOTYCZACA PRZEKSZTALCENIA PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1716)

1. Przeksztatcenie nastepuje z dniem 01.01.2019 r., z mocy prawa dla gruntow
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub mieszkalnymi
wielorodzinnymi (w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne). Zatem wiasciciele lokali stajg sie wspotwtascicielami gruntu zwigzanego
z lokalami z dniem 01.01.2019 r., a nie z dniem dokonania sptaty optaty
przeksztatceniowe;.

2. Kazdy z dotychczasowych uzytkownikow wieczystych otrzyma zaswiadczenie
stwierdzajgce nabycie prawa wilasnosci czesci gruntu zwigzanej z lokalem
mieszkalnym i odrebne dotyczgce udziatu w garazu wielostanowiskowym (jezeli jest
wspotwiascicielem garazu).

3. W zaswiadczeniu wskazana zostanie:

e Odpfatnos¢ roczna za przeksztalcenie, ktéra winna by¢ wnoszona przez 20 lat,
liczac od dnia 01.01.2019 r.

o Wysokos¢ opfaty rocznej za przeksztatcenie - rowna wysokosci opfaty rocznej, ktora
obowigzywataby w dniu 01.01.2019 r.

e Termin ptatnosci optaty za przeksztatcenie:
-29.02.2020 r. - za rok 2019,
- 31 marca roku za ktéry ma by¢ wnoszona - za rok 2020 i lata nastepne.

¢ Mozliwos¢ roztozenia na raty opfaty za dany rok lub ustalenia innego terminu
ptatnosci, na wniosek osoby zainteresowanej

e Mozliwos¢ jednorazowego wniesienia optaty. Wysokos¢ optaty jednorazowej
odpowiada iloczynowi optaty obowigzujgcej w danym roku oraz liczby lat
pozostatych do uptywu okresu 20-letniego.

Kazdy z wtascicieli lokalu, ktory otrzyma zaswiadczenie moze zgtosic organowi na pismie
zamiar jednorazowego whniesienia opfaty przeksztatceniowej. Wysoko$¢ optaty jednorazowej
odpowiada iloczynowi wysokosci obowigzujgcej w roku, w ktérym wptyneto zgtoszenie oraz
liczby lat pozostatych do uptywu 20 letniego okresu. W przypadku wniesienia optaty
jednorazowej dla gruntéw Skarbu Panstwa przystugujg bonifikaty od tej optaty w wysokosci:

- 60% - jezeli zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie,

- 50% - jezeli zostanie wniesiona w 2 roku po przeksztatceniu,

- 40% - jezeli zostanie wniesiona w 3 roku po przeksztatceniu,

- 30% - jezeli zostanie wniesiona w 4 roku po przeksztatceniu,

- 20% - jezeli zostanie wniesiona w 5 roku po przeksztatceniu,

- 10% - jezeli zostanie wniesiona w 6 roku po przeksztatceniu, Jezeli wszczete w latach
poprzednich postepowanie o aktualizacje optaty rocznej lub zmiany stawki procentowej,
a zakonczone zostanie po dniu przeksztatcenia we wkasnos¢, wowczas nowa wysokosc oplaty
obowigzuje od dnia 01 stycznia roku w ktérym nastgpito przeksztatcenie. Oznacza to, ze jezeli
na dzien wydania zaswiadczenia nie zostato zakonczone postepowanie o ustalenie w wyniku
aktualizacji lub zmiany stawki procentowej w zaswiadczeniu wskazana zostanie optata
przeksztatceniowa w wysokosci  dotychczasowe;. Natomiast po zakonczeniu
ww. postepowania organ powiadomi wilasciciela o doptacie do wniesionej optaty,
a w przypadku nadptaty zwréci wtascicielowi nadwyzke wniesionej optaty jednorazowe;.



Przyktad obliczenia optaty przeksztatceniowej:

Optata za uzytkowanie wieczyste na dzien 1 stycznia 2019 r. wynosita 1000 zt i dotychczas
nie zostato zakonczone postepowanie o ustalenie od np. 2016 r. wszczete przed dniem
31 grudnia 2018 r.

W zaswiadczeniu wskazana zostanie optata roczna za przeksztatcenie 1000 z.

Wiasciciel lokalu zgtosi zamiar wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie. Wéwczas

opfata jednorazowa za przeksztatcenie z uwzglednieniem 60% bonifikaty bedzie wynosita

1000 x 20 x 40% = 8000 zt.

W roku np. 2021 r. zakonczy sie postepowanie o aktualizacje lub zmiane stawki procentowej

wszczete np. od 01.01.2016 r. (1j. przed 31.12.2018 r.), o ktérym mowa powyzej, i ustalona

zostanie optata w kwocie np. 2000 zt, wowczas wiasciciel lokalu bedzie zobowigzany:

. do dokonania doptaty réznicy pomiedzy kwotg 2000 — 1000 zt = 1000 zt do optaty
za uzytkowanie wieczyste za lata 2016-2018 w wysokosci 3000 zt (1000 x 3),

. do dokonania doptaty réznicy pomiedzy kwotg 2000 — 1000 zt = 1000 zt do optaty rocznej
za przeksztatcenie za lata 2019-2021 w wysokosci 3000 zt (1000 x 3), a jezeli wniesiona
zostata opfata jednorazowa za przeksztatcenie we wskazanej powyzej kwocie 8000 z,
wowczas dopfata do optaty jednorazowej wynositaby 1000 x 3 x 40% = 1200 zt.

. Jednoczesnie informuje, ze w przypadku powstania zalegtosci z tytutu uzytkowania
wieczystego jak i z tytutu przeksztatcenia podjete bedg dziatania zmierzajgce
do wyegzekwowania naleznosci wobec osoby zalegajgcej z ich wnoszeniem.
Postepowanie to bedzie odrebne i nie ma wptywu na przeksztatcenie.

Przeksztatceniem objeta jest cata nieruchomo$¢ gruntowa opisana w jednej ksiedze
wieczystej, jezeli spetnia kryteria opisane w pkt 1, bez wzgledu na to kto jest wtascicielem
lub wspotwtascicielem lokali usytuowanych w budynku.

Obecnie trwajg prace przygotowawcze zwigzane z realizacja zadan wynikajacych
z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1716), ktorej skutki powstang z dniem 1 stycznia 2019 roku, w tym m.in.:
1. wyjasnienie wszelkich watpliwosci odnosnie zapiséw ww. ustawy
2. ustalenie zakresu zadan pozostajgcych w kompetencji ZMSP
W zwigzku z trwajagcymi pracami nad zmiang ww. ustawy, po przyjeciu projektu
planowane jest zamieszczenie na stronie internetowej ZMSP
( http://zmsp.warszawa.pl/ ) niezbednych informaciji dotyczacych sprawy
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci gruntow.



