UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ................e 20.... r. w Warszawie, pomiedzy:

Skarbem Panstwa Prezydentem m.st. Warszawy, Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa,
reprezentowany przez :

................................. - Dyrektora dziatajgcego na podstawie Petnomocnictwa

................................................................. r.

zwanym dalej ,WYNAJMUJACYM”,

a,

.. TEPIEZENtOWANYM PIZEZ: ..o

zwanym dalej ,,NAJEMCA”,

0 nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy usytuowany .....................
budynku potozonym przy ul. .................... na terenie Dzielnicy ............. m. st.
Warszawy (dz. ew. nr ............. obreb .......... , O pow........ m?) 0 powierzchni
UZYLKOWE] oo m?2. Strony o$wiadczajg, ze podane wyzej wyliczenie

powierzchni lokalu zostato przyjete przez strony wytgcznie dla potrzeb niniejszej umowy, a
zmiana wyliczen tych powierzchni na cele inne niz niniejszy najem lokalu nie stanowi
podstawy do zmian umowy najmu lub jakichkolwiek innych roszczen stron.

2. Najemca bedzie wykorzystywat wyzej wymieniony lokal z przeznaczeniem na:

3. Zmiana przeznaczenia wyzej wymienionego lokalu, rodzaju prowadzonej w nim dziatalnosci
gospodarczej i branzy wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. W przypadku dokonania przez Najemce zmian okreslonych w ust. 2 i 3, bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

§2
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesiecznie czynsz najmu w wysokosci:
.............. zl netto (stownie: ......................) za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.
Ogodtem czynsz najmu bedzie wynosit miesiecznie ... zt netto
(SR et )
powiekszony o obowigzujgca stawke podatku od towardw i ustug.
2. Czynsz najmu pfatny jestod dnia ...................... r

3. Oprécz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszczac
Wynajmujgcemu jednoczesnie z czynszem miesieczne optaty zaliczkowe na poczet opfat
niezaleznych od Wynajmujgcego tj. optaty za Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu,
takie jak:

a) centralne ogrzewanie,



© ~

10.

11.

=

b) centralna ciepta woda,
c) zimna woda i odprowadzenie sciekdw,
d)  wywoz nieczystosci,
Optaty za swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu okreslone w ust. 3 bedg ustalone
zaliczkowo w nastepujgcy sposob:
a) za dostawe c.0., — proporcjonalnie do 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
b) za dostawe c.c.w., wod. — kan. — w oparciu o odpowiednie normy (z.w.), ilo§¢ oséb
pracujgcych i korzystajgcych z lokalu oraz faktyczne ich zuzycie,
Cc) za wywoOz nieczystosci — zgodnie z deklaracja.
Zestawienie aktualnych comiesiecznych kosztow zaliczek na poczet opfat
niezaleznych od Wynajmujgcego stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.
Ostateczne rozliczenie optat niezaleznych od Wynajmujgcego okreslonych w ust. 4
nastepuje po zakonczeniu roku rachunkowego zgodnie z faktycznie poniesionymi
okreslonymi kosztami w roku poprzednim.
W przypadku zmiany optat jednostkowych i kosztéw faktycznych opfat niezaleznych od
Wynajmujgcego w trakcie trwania umowy najmu, Wynajmujgcy ma prawo na biezgco
korygowac przedmiotowe optaty zaliczkowe, a Najemca wyraza na to zgode.
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek lub
kosztéw, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu Najemcy przez Wynajmujgcego.
Zmiana wysokosci tych optat nie stanowi zmiany warunkéw umowy najmu.
Optaty niezalezne od Wynajmujgcego okreslone w ust. 4 bedg ptatne od dnia .................. r.
Czynsz najmu i zaliczki za optaty niezalezne od Wynajmujgcego ptatne sg z gory do dnia
10-tego kazdego miesigca przelewem na rachunek Wynajmujgcego:

65 1030 1508 0000 0005 5004 0018
Za date dokonania wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze sprzedawcyg jest Miasto Stoteczne Warszawa z siedzibg
Pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 252-22-48-481, a wystawcg faktur jest Zarzad
Mienia Skarbu Panstwa z siedzibg PI. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa.

W przypadku nie uiszczenia przez Najemce czynszu i opfat naleznych Wynajmujgcemu w
terminie okreslonym w ust. 8, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych za zwioke.

Opébznienie w zaptacie czynszu lub optat niezaleznych od Wynajmujgcego przekraczajace
dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez
zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci.

§3

Strony umowy o$wiadczajg, ze Wynajmujgcy bedzie uprawniony do zmiany wysokosSci
stawki czynszu okreslonej w § 2 ust. 1 nie wiecej niz o wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Gtéwny Urzad Statystyczny, za jednostronnym
pisemnym powiadomieniem Najemcy, bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy
najmu, a Najemca oswiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode.
Strony umowy uzgadniajg, ze zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 moze
nastepowac raz w roku.
Zmiana stawki czynszu przewyzszajgca wskaznik okres$lony w ust. 1 moze nastgpi¢ za
zgoda stron.

§4

Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiotowy lokal nie jest obcigzony prawami oséb trzecich.
Strony zatgczajg do niniejszej umowy rzut pomieszczen, ktory stanowi Zatgcznik Nr 2
do niniejszej umowy.

Stan techniczny pomieszczen wynajmowanych jest znany Najemcy.



§5

1. Najemca zobowigzuje sie do:
a) rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej w lokalu w terminie 3 miesiecy od daty podpisania

umowy najmu.

b) ponad jednomiesieczne przedtuzenie terminu, o ktérym mowa w ust. a), z przyczyn

lezacych po stronie Najemcy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego
na przedtuzenia tego terminu, stanowi podstawe do rozwigzania umowy przez
Wynajmujgcego.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé
urzgdzen, szyldow, reklam, plakatéw, napisow i innych oznaczen Najemcy na
nieruchomosci ( poza lokalem, a w przypadku czesci wspélnych nieruchomosci —réwniez
bez uprzedniej zgody wiasciciela nieruchomosci. Po zakonczeniu stosunku najmu
Najemca zobowigzany jest do usuniecia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii
reklamowych, napiséw oraz pozostawienia czystych szyb, bez Zzadnych naklejek od
wewnatrz jak i na zewnatrz lokalu.

d) w przypadku lokalu znajdujgcego sie w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw lub

f)
9)

znajdujgcego sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkow, umieszczanie przez
Najemce szyldow, plakatéw, napisow i innych oznaczen na nieruchomosci wymaga
uzyskania pozwolenia Stotecznego Konserwatora Zabytkéw. W przypadku umieszczenia
takich oznaczen na czesci wspolnej nieruchomosci, pozwolenie moze zosta¢ wydane na
wniosek wspoétwtasciciela czesci wspdlnej lub Najemcy, ktéry zawart odrebng umowe
najmu lub dzierzawy na te czes¢ wspaolng.

uzywania wynajetego lokalu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 2 niniejszej umowy,
zgodnie z przepisami prawa,

dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu dostosowany do wymagan
wiasciwych stuzb nadzoru architektoniczno - budowlanego,

nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego i pozwolen wymaganych prawem
budowlanym zmian naruszajgcych w sposob trwaty substancje lokalu lub budynku, w
ktorym lokal sie znajduje, w szczegolnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy
otworow, trwatej przebudowy uktadu wnetrza.

Ponadto, Najemca zobowigzuje sie do:

nie oddawania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci
lub w czeéci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

pisemnego powiadomienia Wynajmujgcego o0 kazdej zmianie formy prawnej
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o dokonaniu innej czynnosci, ktérej skutkiem
bedzie zmiana osoby Najemcy - w terminie 7 dni od jej dokonania, celem uzyskania
zgody na przedmiotowg zmiane w niniejszej umowie,

nie wnoszenia prawa najmu przedmiotowego lokalu, jako aportu lub wktadu do spétki
albo innego jego obcigzania, jak réwniez nie przenoszenia bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego pod jakimkolwiek tytutem tego prawa najmu jako wchodzgcego w sktad
czesci lub catosci jego przedsiebiorstwa.

ubezpieczenia lokalu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt od szkdd, ktore mogag
wystgpi¢ w substancji lokalu, a w szczegdlnosci od zalania, dewastaciji i pozaru.
przestrzegania regulaminu porzgdku domowego oraz uchwat Wspolnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci, na ktorej usytuowany jest lokal.

uzyskania wymaganych prawem zezwolen, jezeli dla dokonania danej czynnosci przez
Najemce takie pozwolenia bedg konieczne.

W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkow okreslonych w § 5 ust. 1 lit. e, g, oraz

w § 5 ust. 2 lit. a, b, ¢, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw
wypowiedzenia.

2.
a)
b)
c)
d)
e)
f)

3.

1.

§6

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie napraw

w lokalu i znajdujgcego sie w nim wyposazenia przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.



Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych i innych
przepiséw prawem przewidzianych.

Remont w trakcie trwania umowy Najemca przeprowadza we wlasnym zakresie i na wtasny
koszt, zgodnie z przepisami prawa budowlanego po wcze$niejszym powiadomieniu
Wynajmujgcego.

Remont polegajgcy na ulepszeniu srodka trwatego / modernizacji, wymaga uzgodnienia
z Wynajmujgcym.

Jezeli ulepszenia zostaty dokonane bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, moze on
w wypadku rozwigzania umowy zgdaé przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego
a Najemca nie ma prawa ubiegac sie o zwrot kosztow.

§7

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji

wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o., elektrycznej lub powstatych w wyniku innych zdarzen
przez niego nie zawinionych. W tych przypadkach szkody usuwa Najemca na wtasny koszt.

. W wypadku koniecznosci dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego w lokalu lub

w budynku Najemca jest obowigzany udostepni¢ swobodny dostep do lokalu po uprzednim
powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na 7 dni naprzéd przed planowanym
rozpoczeciem prac.

. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu.

§8

. Zalgcznik do umowy stanowi oswiadczenie w formie aktu notarialnego — ztozone i optacone

przez Najemce - w ktérym Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi egzekucji z art.
777 § 1, pkt 4 kpc w zakresie ptatnosci czynszu i dodatkowych swiadczen wraz z podatkiem
VAT co do kwoty stanowigcej rownowartos¢ 7 miesiecznego czynszu wraz z dodatkowymi
Swiadczeniami i podatkiem VAT, wedtug stawek w dniu ztozenia takiego oswiadczenia i
wydania nieruchomosci po wygasnieciu umowy lub jej rozwigzaniu oraz do poddania sie
rygorowi egzekucji z art. 777 § 1, pkt 5 kpc co do waloryzowanej ptatnoéci czynszu, z tym,
ze wierzyciel moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu w terminie
1 roku od daty, w ktorej naleznos¢ z tytutu czynszu stata sie wymagalna, zgodnie z
Oswiadczeniem zawartym w formie aktu notarialnego stanowigcego integralng czesc
niniejszej umowy, w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.

Przedmiotowe oswiadczenie Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢ do Wynajmujgcego
w terminie 14 dni od daty odbioru niniejszej umowy, pod rygorem jej wypowiedzenia.

§9

. Wdniu .. Najemca wpfacit na konto Wynajmujgcego zwrotng kaucje gwarancyjng w
kwocie ............... zt (stownie ztotych: ..., ).

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu
wyrzadzonych przez Najemce szkdd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu, zalegto$ci z tytutu
czynszu i Swiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu.

. Wynajmujacy moze dokona¢ potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktéorych mowa w pkt.2,
a Najemca wyraza na to zgode.

. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgdac¢ pokrycia swoich zobowigzan
z wptaconej kaucji.

Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wktady ptatne na kazde zgdanie, na rachunku
bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z bankowymi odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od
daty zwrotu lokalu.



§ 10

Najemca zobowigzany jest zgodnie z Ustawg o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2014r.
poz. 849) do  uiszczenia kwoty podatku od prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
bezposrednio do wiasciwego Urzedu Dzielnicy.

§11

Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony od ................ r. do...ccooovnenennne. r.

W razie checi dalszego najmu najemca powinien ztozyé Wynajmujgcemu pisemny wniosek

na trzy miesigce przed datg zakonczenia umowy. Strony wykluczajg mozliwos¢ przedtuzenia

umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

3. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy w wypadku sprzedazy
nieruchomosci lub przejecia jej wlasnosci przez osobe trzecig na innej podstawie prawne;j,
na koniec miesigca z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania
terminéw wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych niniejszg umowg oraz w Kodeksie
cywilnym.

5. Rozwigzanie umowy nastepuje :

a) w przypadku wypowiedzenie umowy w trybie okreslonym w ust.3 z uptywem ostatniego
dnia okresu wypowiedzenia,

b) w przypadku okreslonym w ust. 4 z ostatnim dniem wskazanym przez Wynajmujacego
w wypowiedzeniu umowy, jako dzieh rozwigzania umowy.

6. Wypowiedzenie umowy winno by¢, pod rygorem niewaznosci , dokonane w formie pisemnej
i doreczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

7. Wszelkie pisma kierowane do stron bedg doreczane na adres:

Wynajmujgcy: Zarzad Mienia Skarbu Panstwa PI. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa
I F= 1= 13T

8. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez strone, do ktorej jest
adresowane.

9. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane na adres okreslony w
ust. 5 uznaje sie za doreczone.

10. Pismo przestane drugiej stronie w sposob okreslony w ust. 7 awizowane dwukrotnie, uznaje
sie za doreczone.

11. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu tym pozostang rzeczy wniesione

przez Najemce Wynajmujgcy, po pisemnym powiadomieniu, ma prawo przenies¢ je w inne

miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

N

§12
Wszelkie zmiany warunkdéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie wiasciwe przepisy

Kodeksu cywilnego.
§14

Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujgcy i jeden Najemca.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



