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02015 Warszawe, p' - SRESSHEERE art. 66 ust. 1 pkt 13 w zwiazku z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 290 z pézn. zm. ) oraz art.
104 i art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. -~ Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 23 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu sprawy dotyczacej
stanu technicznego budynku Zaplecza Technicznego nr 1 Teatru "Ateneum" na dziatce ewid.
/nr 103 7 obrebu 5-04-08 przy ul. Jaracza 4 w Warszawie,

nakiadam na
Skarb Panstwa
i Miasto Stoieczne Warszawa

obowigzek usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci stanu technicznego budynku
Zaplecza Technicznego nr 1 Teatru "Ateneum" przy ul. Jaracza 4 w Warszawie, poprzez:

| 1) wzmocnienie poziomu posadowienia w technologii jet grouting, -
- 2) wykonanie studzien chtonnych dla drenazu wéd zaskornych z gruzowiska, |
] 3) wzmocnienie stropu nad stolarnia, ‘

T 4) wzmocnienie i naprawe stropu nad magazynem dekoradji ,

| 5) wzmocnienie i naprawe stropu nad magazynem kostiumow,

6) docieplenie polaci dachowej i wymiane pokrycia dachowego,

\‘;r*’” i7) naprawq spekanej $ciany od ul. Jaracza w drodze zalozenia odpowiedniego
j";\v’ ‘ Sciggu stalowego lub wklejenia tasmy weglowej,
Y 1 wg projektu budowlanego opracowanego w oparciu o wnioski i zalecenia wynikajgce

Z ekspertyzy budynku Zaplecza Technicznego nr 1 Teatru Ateneum - w zakresie stanu
\\ technicznego i moziiwosci nadbudowy, sporzadzonej w lipcu 2016r., przez mgr inz.
]\ Adama Rydzewskiego (upr. konstr.-bud. Nr ewid. St-568/86) i dr inz. Wojciecha Jerzego
\ Cyganeckiego (rzeczoznawca budowlany PZITB nr 2280; upr. bud. St-739/88)
Roboty naleZy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, z zachowaniem
zasad dot, bezpieczeristwa i higieny pracy.

Z uwagi na wystepujgce zagroZenie bezpieczeristwa ludzj, mienia i Srodowiska,
decyzji niniejszej nadaje sig¢ rygor natychmiastowego wykonania w pkt 7
sentencyi.

W dalszej czesci obowigzek podlega wykonaniu w term/nle 1 8 miesiecy od dnia,
kiedy decyzja niniejsza stanie sie ostateczna.

Uzasadnienie

W dniu 26.10.2016r., do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy wplyneto wystapienie Teatru "Ateneum" im. Stefana Jaracza w Warszawie,
z prosbg o przeprowadzenie ogledzin stanu technicznego budynku Zaplecza Technicznego
nr 1 Teatru "Ateneum" przy ul. Stefana Jaracza 4 w Warszawie. Z tresci pisma wynikato, iz
budynek jest w ztym stanie technicznym: Sciany sg uszkodzone z licznymi spekaniami,
w budynku wystepujg oznaki stanu przedawaryjnego w zakresie poziomu posadowienia.
Do wystapienia zatgczono ekspertyze budynku Zaplecza Technicznego nr 1 Teatru Ateneum -
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Jerzego Cyganeckiego (upr. bud. St-739/88) - rzeczoznawce budowlanego PZITB nr 2280
oraz oswiadczenie autorskie dr inz. Wojciecha Jerzego Cyganeckiego dot. wnioskow z w/w
ekspertyzy.

Budynek Zaplecza Technicznego nr 1 Teatru Ateneum im. Stefana Jaracza to obiekt
dwukondygnacyijny, niepodpiwniczony, o funkcji warsztatowo-magazynowej. Od strony pin-
wschodniej przylega do wielokondygnacyjnego budynku Jaracza 2 - siedziby Teatru
Ateneum. Budynek powstal w 1967 roku. Zostat wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej, jako dwutraktowy, w ukladzie podtuznych $cian nosnych, z dachem
dwuspadowym (pulpitowy od wschodu). Z wnioskdw i zalecen ekspertyzy wynika, ze
budynek zostat posadowiony na nienosnym gruncie nasypowym, stad zastosowano bardzo
szerokie fawy Zelbetowe - w stosunku do wystepujgcych obciazen. Uktad budynek - podioze
byt stabilny do czasu zaistnienia proceséw rozluznienia gruntu pod fawami z powodu
wypltukania czastek piaszczysto-ilastych i lasowania ceramiki w wilgotnym gruzowisku pod
budynkiem i powstania stanu awaryjnego $ciany oporowej w granicy dziatek. Skutkiem tego
sg uszkodzenia konstrukcji budynku zaplecza polegajgce na powstaniu pekniecia uko$nego
widocznego w Scianie pin.-zachodniej. Pekniecia przebiegaja przez calg grubo$¢ sciany
(gazobeton 24 cm) oraz przez cokot lastrikowy i Scianke fundamentowa. Mozna sadzi¢, ze
Sciana fundamentowa zelbetowa réwniez moze by¢ peknieta. W $Scianie szczytowej
zaohserwowano zarysowania o przebiegu pionowym i niewielkim rozwarciu oraz
uszkodzenia wzdhuzne cokotu lastikowego. Scianki fundamentowe (cokotowe) wykazuja

skutki zawilgocenia i szkod mrozowych w narozniku pin-zachodnim. Nadto eksperci wskazali
nieodpowiedni stan techniczny stropu nad parterem w stolarni stropow dachowych (typu
DZ3) tiad magazynami kostiumow, sprzetéw i dekoraql z wyraziiié wydzielajgcymi sie

belkami i pustakami. Naprawy i konserwacji wymaga réwniez papowe pokrycie dachu.
_~Podobnie rynny stalowe wymagaja miejscowych napraw blacharskich oraz odpowiedniej
regulacji spadkow. W ocenie ekspertdw obecnie wystepuje stan przedawaryjny poziomu
posadowienia budynku w rejonie szczytu ptd. -zachodniego. Jedynie Sciany, filary i tawy
fundamentowe sa w nieztym stanie technicznym i majg niewielkie zapasy nosnosci -
jakkolwiek rowniez na nich wystepuja pekniecia i zarysowania. .

Powyzsze stanowilo przestanke do wszczecia w dniu 02.11.2016r., postepowania
administracyjnego w sprawie stanu technicznego budynku Zaplecza Technicznego nr 1
Teatru "Ateneum" usytuowanego na nieruchomosci przy ul. Jaracza 4 w Warszawie
| przeprowadzenia w dniu 25.11.2016r., ogledzin w/w budynku.

109Ieg;lzngy obiektu przeprowadzone przez upowaznionego przedstawiciela tutejszego
inspektoratu potwnerdzu}y wystepowanie nieprawidtowosci wskazanych przez ekspertéw.
Stwierdzono w $cianie pin.-zachodniej od strony ul. Jaracza pomiedzy filarami widoczne
pekniecie skosne sSciany oraz pekniecie cokotu o rozwarciu ok. 1 cm, zarysowania i mniejsze
pekniecia w $cianie szczytowej (warstwa okfadzinowa) a wewngtrz budynku zarysowania
stropow nad parterem i stropow dachowych. W oswiadczeniu autorskim z dnia 03.10.2016r.,
dr inz. Woijciech Cyganecki wskazat na koniecznos¢ wykonania Sciagow stalowych w Scianie
od ul. Jaracza, z zaleceniem niezwtocznej realizacji robdt w tym zakresie.

W ramach nadzoru budowlanego, niniejszym  rozstrzygnieciem  objeto
nieprawidtowosci stwierdzone w substancji obiektu, ktdrych usuniecie jest niezbedne w celu
zapobiezenia dalszej jego degradaql Konlecznym jest bezzwitoczne wykonanle zabezpieczen
éciany pin. zachodniej w postaa $ciggéw oraz monitorowanie zarysowan budynku.

Nalezy zauwazyé, iz przedmiotowy budynek jako obiekt budowlany podlega
reglamentacji art. 66 Prawa budowlanego, a co sie z tym wigze obowigzek usuniecia
stwierdzonych nieprawidlowosci jego stanu technicznego powinien zosta¢ skierowany
w pierwszej kolejnosci do jego wiasciciela lub zarzadcy, jako wiasciciela lub zarzadcey
nieruchomosci gruntowej. Nieruchomo$¢ zabudowana przy ul. Jaracza 4 w Warszawie
stanowi wiasnosé Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez Prezydenta m. st. Warszawy,
wladajgcym (w utamkowej czesci wlasnosci 1/1) jest Federacja Zwigzkéw Zawodowych
Pracownikdw Polskich Kolei Pafdstwowych. Zatem tylko te podmioty, zgodnie z art. 66
powolanej ustawy oraz bogatym orzecznictwem saddw administracyjnyeh, mogag byc
adresatami nakazu usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci. Teatr Ateneum nie dysponuje
zadnym tytutem prawnym do w/w nieruchomosci.
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W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany: jest w nieodpowiednim stanie
technicznym (...), zgodnie z art. 66 ust, 1 pkt 3 ustawy - Prawo budowlane, wiasciny organ
nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidfowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowigzku.

W tym stanie faktycznym, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Inspektora . Nadzory Budowlanego w Warszawie za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, ul, Bitwy Warszawskiej
1920r. Nr 11, 02-366 Warszawa, w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
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Oftrzymina:
1) Prezydent m.st. Warszawy

Plac Bankowy 3/5
00-950 Warszawa

2) Federagia Zwigzkdw Zawodowych
Pracownikow Polskich Kolei Paristwowych
ul, Jaracza 2

00-378 Warszawa
@Mro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa
Pl Starynkiewicza 7/9
02-015 Warszawa
94) Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Srodmiescie
ul. Szwolezerow 5
00-464 Warszawa
5) Teatr Ateneurn im. Stefana Jaracza
ul, Jaracza 2
00-378 Warszawa

Do wiadomosci;

1) Wydzfal Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Srédmiescie
ut, Nowogrodzka 43
00-691 Warszawa

2)aa




