UMOWA NAJMU

garazu
Nr.......... /201
zawarta w dniu ............... 201.. r. w Warszawie,
pomiedzy:

Skarbem Panstwa — Prezydentem m.st. Warszawy, Plac Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
reprezentowanym przez:

a,
Panem ..........ccccceeiviveennnnnn, zamieszkatym ...........cccoeeeeeenn, Ul e, legitymujgcym
sie dowodem osobistym Nr .............ccceeeee , posiadajgcym PESEL ..............evvviiiiiiiiiiiiiiinnns

zwanym dalej ,,NAJEMCA",

o nastepujacej tresci:

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem garaz Nr .... usytuowany przy ul. ...........ccccoeeeeennn. na
terenie DzielniCy .........cccccvvvvvvvninnnnns m. st. Warszawy na dz. ew. nr ............ obreb ........... ,
0 powierzchni ..... m?2, oznaczony kolorem zottym na graficznym Zatgczniku nr 1 do umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ garaz zgodnie z jego przeznaczeniem tj. w celu
przechowywania wtasnego pojazdu mechanicznego.

§2
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesiecznie czynsz najmu w wysokosci:
....... zt za 1m? netto za powierzchnie uzytkowg garazu (stownie ztotych:.... i ....100).
Ogotem czynsz najmu bedzie wynosit miesiecznie netto: ............ccccveeeee. zt (stownie ztotych:

e, /100). Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona
oobowigzujgcg w dniu wymagalnoéci stawke podatku od towardéw i ustug.
Czynsz najmu ptatny jest od dnia ............. 201...r.

2. Oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszczac
Wynajmujgcemu jednoczesnie z czynszem miesieczne opfaty zaliczkowe na poczet opfat
niezaleznych od Wynajmujgcego tj. optaty za Swiadczenia zwigzane z eksploatacjg
stanowiska garazowego, takie jak:

a) centralne ogrzewanie,
b)  energia elektryczna.

3. Optaty za swiadczenia zwigzane z eksploatacjg garazu okreslone w ust. 3 bedg ustalone

zaliczkowo w nastepujgcy sposob:

a) zadostawe c.0. — proporcjonalnie do 1m? powierzchni uzytkowej garazu,

b)  za energie elektryczng — w oparciu o odpowiednie normy oraz faktyczne jej zuzycie.
Zestawienie aktualnych comiesiecznych kosztow zaliczek na poczet opfat niezaleznych od
Wynajmujgcego stanowi Zatgcznik Nr 2 do niniejszej umowy.
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Ostateczne rozliczenie optat niezaleznych od Wynajmujgcego okreslonych w ust. 4
nastepuje po zakonczeniu roku rachunkowego zgodnie z faktycznie poniesionymi
okreslonymi kosztami w roku poprzednim.

W przypadku zmiany optat jednostkowych i kosztow faktycznych opftat niezaleznych od
Wynajmujgcego w trakcie trwania umowy najmu, Wynajmujgcy ma prawo na biezgco
korygowac przedmiotowe optaty zaliczkowe, a Najemca wyraza na to zgode.

Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek lub
kosztow, po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu Najemcy przez Wynajmujacego.
Zmiana wysokosci tych optat nie stanowi zmiany warunkéw umowy najmu.

Optaty niezalezne od Wynajmujgcego okreslone w ust. 4 bedg ptatne od dnia ....... 201..r.
Czynsz najmu i zaliczki za optaty niezalezne od Wynajmujgcego ptatne sg z gory do dnia 10-
tego kazdego miesigca przelewem na rachunek Wynajmujgcego:

65 1030 1508 0000 0005 5004 0018
Za date dokonania wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku Wynajmujgcego.
Wynajmujacy oswiadcza, ze sprzedawcy jest Miasto Stoteczne Warszawa z siedzibg Plac
Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa, NIP 525 -22-48-481, a wystawcg faktur jest Zarzad Mienia
Skarbu Panhstwa z siedzibg ul. Prosta 69, 00-838 Warszawa.
W przypadku nie uiszczenia przez Najemce czynszu i optat naleznych Wynajmujgcemu w
terminie okreslonym w ust. 7, Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie.
Opdznienie w zapfacie czynszu lub opfat niezaleznych od Wynajmujgcego przekraczajgce
dwa petne okresy ptatnosci stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez
zachowania terminéw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zapfaty zalegtosci.

§3

Strony umowy os$wiadczajg, ze Wynajmujacy bedzie uprawniony do zmiany wysokoSci
stawki czynszu okreslonej w § 2 ust. 1 nie wiecej niz o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Giéwny Urzad Statystyczny, za jednostronnym
pisemnym powiadomieniem Najemcy, bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy
najmu, a Najemca o$wiadcza, ze wyraza na powyzsze zgode.
Strony umowy uzgadniajg, ze zmiana stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 moze
nastepowac raz w roku.
Zmiana stawki czynszu przewyzszajgca wskaznik okreslony w ust. 1 moze nastgpi¢ za
zgoda stron.

§4

Stan techniczny garazu jest znany Najemcy.
Protokot zdawczo-odbiorczy garazu stanowi¢ bedzie Zatgcznik Nr 3 do niniejszej umowy.

§5

. Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzywania wynajetego garazu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem
jak w §1 ust.2,

b) nie dokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposéb staty
substancji garazu,

c) nie oddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania garazu w cafosci lub jego
czesci bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

d) nie wnoszenia prawa najmu przedmiotowego garazu, jako aportu lub wktadu do spdtki.

Ponadto, Najemca zobowigzuje sie do udostepniania stanowiska garazowego

Wynajmujacemu w celu dokonywania oceny prawidtowosci wykorzystywania garazu.

O terminie przeprowadzenia oceny Wynajmujacy powiadamia Najemce na pismie.

. W przypadku naruszenia przez Najemce obowigzkdéw okreslonych w § 5 Wynajmujgcy moze

wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminéw wypowiedzenia.



§6

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie napraw
W garazu i znajdujgcego sie w nim wyposazenia przy zachowaniu przepisow prawa
budowlanego.

2. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisdw przeciwpozarowych i innych
przepiséw prawem przewidzianych.

3. Remont w trakcie trwania umowy Najemca przeprowadza we wtasnym zakresie i na wtasny
koszt, zgodnie z przepisami prawa budowlanego po wczes$niejszym powiadomieniu
Wynajmujgcego.

§7

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacii
elektrycznej lub powstatych w wyniku innych zdarzen przez niego nie zawinionych. W tych
przypadkach szkody usuwa Najemca na wtasny koszt.

2. W wypadku koniecznosci dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego w garazu lub w
budynku Najemca jest obowigzany zapewni¢ swobodny dostep do garazu po uprzednim
powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na 7 dni naprzdd przed planowanym rozpoczeciem
prac.

3. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia garazu.

§8

Najemca zobowigzany jest, zgodnie z Ustawg o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2014 r.
poz. 849 z pozn. zm.), do uiszczenia kwoty podatku od nieruchomosci bezposrednio do
witasciwego Urzedu Dzielnicy.

§9
1. WdAniu .ooeeeeeiiiieeeee, r. Najemca wpfacit na konto Wynajmujgcego kaucje w kwocie
............................................................................................................................................ zt
(stownie ZIotyCh: ..........oviiiiiiiiiiiiee [ /100) na konto depozytowe

Wynajmujgcego nr: 02 1030 1508 0000 0005 5004 0085.

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu
wyrzgdzonych przez Najemce szkéd w garazu, pogorszenia stanu garazu, zalegtoéci z tytutu
czynszu, odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z garazu.

3. Wynajmujgcy moze dokonac¢ potrgcenia z kaucji naleznosci, o ktorych mowa w pkt.2, a
Najemca wyraza na to zgode.

4. W czasie trwania najmu, Najemca nie moze zgdaé pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej
kauciji.

5. Kaucja podlega takiemu oprocentowaniu, jak wktady ptatne na kazde zgdanie, na rachunku
bankowym nalezgcym do Wynajmujgcego.

6. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie
zwrotu lokalu, kaucja wraz z bankowymi odsetkami podlega zwrotowi w terminie 14 dni od
daty zwrotu lokalu.

§10

1. Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony od ............... 201....r.do.......201....r.

2. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy najmu Najemca powinien zlozy¢ Wynajmujgcemu
pisemny wniosek na trzy miesigce przed datg zakonczenia umowy. Strony wykluczajg mozliwosé
przediuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

3. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu w przypadku sprzedazy
nieruchomosci lub przejecia jej wtasnosci przez osobe trzecig na innej podstawie prawnej, na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

4. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania termindéw
wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych niniejszg umowa oraz w Kodeksie cywilnym.

5. Rozwigzanie umowy nastepuije :
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a) w przypadku wypowiedzenia umowy w trybie okreslonym w ust. 3 z uptywem ostatniego
dnia okresu wypowiedzenia,

b) w przypadku okreslonym w ust. 4 z ostatnim dniem wskazanym przez Wynajmujgcego w
wypowiedzeniu umowy, jako dzien rozwigzania umowy.

Wypowiedzenie umowy winno by¢, pod rygorem niewaznosci , dokonane w formie pisemnej i

doreczone stronie osobidcie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za

zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Wszelkie pisma kierowane do stron bedg doreczane na adres: Wynajmujacy:

Zarzad Mienia Skarbu Panhstwa ul. Prosta 69, 00-838 Warszawa.

Najemca: ................. Ul, o L e

Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pisSmie o kazdej zmianie

adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez strone, do ktorej jest

adresowane.

Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, Zze pismo wystane na adres okreslony w ust.

7 uznaje sie za doreczone.

Pismo przestane drugiej stronie w sposdb okreslony w ust. 7 awizowane dwukrotnie, uznaje

sie za doreczone.

Jezeli po opuszczeniu garazu przez Najemce w garazu tym pozostang rzeczy wniesione przez

Najemce Wynajmujgcy, po pisemnym powiadomieniu, ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na

koszt i ryzyko Najemcy.

§11

Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres$¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci przedmiot
umowy oraz wysoko$¢ czynszu i optat dodatkowych, stanowi informacje publiczng w rozumieniu
art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2001 r. nr
112 poz. 1198 z pézn. zm.), kidéra podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy z
zastrzezeniem ust. 2.

Najemca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1, zawartych
W niniejszej umowie dotyczacych jego danych osobowych w zakresie obejmujgcym imie i
nazwisko.

§12
V\./szel!de’z'miany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§13
W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie wilasciwe przepisy

Kodeksu cywilnego.

§14

Umowa niniejsza zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy: Najemca:


http://późn.zm/

