UMOWA NAJMU GARAZU

Zawarta W dnil.....oocceeeeeeecnciieeeecsssiieeeenn r. w Warszawie pomiedzy:

Skarbem Panstwa, dla ktérego organem reprezentujgcym wiasciciela jest Prezydent Miasta
Stotecznego Warszawy zwanym dalej "Wynajmujacym" reprezentowanym przez:

Panig Ewe Morawskg — Sochacka — p.o. Zastepcy Dyrektora Zarzagdu Mienia Skarbu Panistwa
dziatajgcq na podstawie petnomocnictwa z dnia 21 kwietnia 2020 r. nr WKP.012.26.2020.DOS
udzielonego przez Panig Emilie Lenartowicz — Dyrektora Zarzgdu Mienia Skarbu Panstwa
dziatajgca na podstawie petnomocnictwa Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 8 kwietnia 2020
r. nr GP-OR.0052.1337.2020

................................. zamieszkatg w Warszawie (......ccocceeeeeeed) Przy Ule ceveeeeeeieiiicecececececece e,
legitymujacg sie dowodem osobistym Nr ..........ccccueen. J PESEL oo

zwana dalej ,,Najemcay”

Wynajmujgcy i Najemca zwani dalej tgcznie ,Stronami” postanawiajg zawrzeé¢ umowe
o nastepujacej tresci:

PRZEDMIOT NAIMU
81

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca bierze do uzywania garaz nr
.......................... , zwany dalej ,przedmiotem najmu” lub ,garaz” usytuowany w rejonie
UL e, na terenie Dzielnicy .....ccccoevevvvervennne m.st. Warszawy na dz. ew. nr
.......................... zobrebu ......................, 0 powierzchni ................ m? oznaczony kolorem zéttym
na mapie geodezyjnej — zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé garaz zgodnie z jego przeznaczeniem,
tj. w celu przechowywania wtasnego pojazdu.

3. Najemca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigcej przedmiot najmu zmian sprzecznych z
umowg lub przeznaczeniem rzeczy ani zmieniaé przeznaczenia przedmiotu najmu bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

4. W przypadku naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z postanowien zawartych w ust. 2
lub 3, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindéw wypowiedzenia.



CZYNSZ
§2

1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu miesiecznie czynsz najmu w wysokosci
............................. zt za 1m? netto powierzchni uzytkowej garazu (stownie: .................... ztotych
00/100).

Ogoétem czynsz najmu bedzie wynosit miesiecznie ... zt netto (stownie:
................................... ztotych 00/100), powiekszony o obowigzujacg stawke podatku od
towardw i ustug. Kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT WyNoSi ..eeeeceesnns zt
(stownie ztotych: ....cccovevieereeene ztote 20/100), w tym VAT .cevecrrennene zt (stownie:
......................... ztote 00/100).

2. Czynsz najmu ptatny jest od dnia protokolarnego przekazania nieruchomosci o ktérym
mowa w § 4 ust. 2.

3. Czynsz najmu ptatne jest z gory przelewem na rachunek Wynajmujacego nr

do dnia 10-tego kazdego miesigca (bez odrebnego wezwania, niezaleznie od terminu
doreczenia faktury lub innego dokumentu na podstawie, ktérego Najemca zostanie obcigzony
naleznymi optatami z tytutu korzystania z nieruchomosci), za wyjgtkiem czynszu za miesigc
.................... , ktére nalezy wnies¢ do dnia. ................... . Za date dokonania wptat przyjmuje sie
date uznania rachunku Wynajmujacego.

4. Zmiana rachunku, o ktérym mowa w ust. 3 nie jest uwazana za zmiane niniejszej umowy i
nie wymaga aneksu, jednakze dla jej skutecznosci wymaga pisemnego powiadomienia
Najemcy.

5. Przy dokonywaniu wptat naleznos$ci wynikajgcych z niniejszej umowy Najemca jest
zobowigzany do podawania numeru umowy najmu.

6. Wynajmujacy oswiadcza, ze w przypadku wystawienia faktury jako sprzedawca wskazane
bedzie Miasto Stoteczne Warszawa z siedzibg: 00-950 Warszawa, Plac Bankowy 3/5, NIP 525-
22-48-481, a wystawcg faktur bedzie Zarzad Mienia Skarbu Panistwa z siedzibg: 00-838
Warszawa: ul. Prosta 69.

7. W przypadku nieuiszczenia przez Najemce czynszu, w terminie okre$lonym w ust. 3,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie/odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych. Ponadto Najemca bedacy
przedsiebiorcg bedzie zobowigzany do zaptaty rekompensaty w wysokosci ustalonej zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 424) — bez odrebnego wezwania.

8. Opodzinienie w zapfacie czynszu przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci stanowi
podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia, po
uprzednim udzieleniu Najemcy na piSmie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do
zapfaty zalegtosci.

9. Najemca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu najmu jakichkolwiek
wierzytelnosci przystugujgcych wzgledem Skarbu Panstwa. Powyzsze nie dotyczy najemcéw
bedgcych konsumentami w rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego.



WALORYZACIA
§3

1. Wynajmujgcy ma prawo aktualizowaé wysokos¢ czynszu jeden raz w roku, w IV kwartale
roku, z mocg obowigzujgcg od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego, ogltoszonego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego na dzien 30
wrzesnia danego roku. O nowej stawce czynszu Najemca bedzie informowany przez
Wynajmujgcego, bez koniecznosci wypowiadania warunkéw umowy najmu, na co Najemca
wyraza zgode.

2. Zmiana stawki czynszu przewyzszajgca wskaznik okreslony w ust. 1 moze nastgpi¢ w kazdym
czasie za zgoda stron.

WYDANIE PRZEDMIOTU NAJMU
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1. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny garazu jest mu znany i nie wnosi do niego uwag.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego
wz0r stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy po spetnieniu warunku, o ktérym mowa w §
13 ust.1.

OBOWIAZKI NAJEMCY
§5

1. Najemca zobowigzuje sie do:

a) uzywania wynajetego garazu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego przeznaczeniem
okre$lonym w § 1 ust. 2,

b) nie dokonywania bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w
sposob staty substancje garazu,

c) nie oddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania garazu w catosci lub jego czesci
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego,

d) nie wnoszenia prawa najmu przedmiotowego garazu, jako aportu lub wkfadu do spoéfki,

e) dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny i zewnetrzny garazu dostosowany do wymagan
wiasciwych stuzb nadzoru architektoniczno-budowlanego,

f) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych i innych przepiséw prawem przewidzianych,
g) utrzymania porzadku i czystosci w tym ods$niezania, zapobiegania oblodzeniu na terenie
przylegajgcym do garazu

2. Najemca zobowigzuje sie do udostepniania garazu Wynajmujgcemu w celu dokonywania
oceny prawidtowosci wykorzystywania garazu. O terminie przeprowadzenia oceny
Wynajmujgcy powiadomi Najemce na pismie.

3. W przypadku naruszenia przez Najemce ktéregokolwiek z obowigzkdw okreslonych w ust.
1 lub ust. 2, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminow
wypowiedzenia.



NAKtADY NA PRZEDMIOT NAJMU
§6

1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wtasny koszt i we witasnym zakresie napraw
W garazu i znajdujgcego sie w nim wyposazenia przy zachowaniu przepisdw prawa
budowlanego, po wczesniejszym powiadomieniu na piSmie Wynajmujacego.

2. Remont w tym remont polegajacy na ulepszeniu srodka trwatego/modernizacji garazu
Najemca przeprowadza wtasnym kosztem i staraniem, na wtasne ryzyko i odpowiedzialnos¢
po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego.

3. Najemca po uzgodnieniu z Wynajmujgcym projektu w zakresie remontu badz modernizacji
przedmiotu najmu zobowigzany jest uzyskaé wszelkie niezbedne wymagane prawem
uzgodnienia, a nastepnie, jesli bedzie to konieczne, wystgpic i uzyskaé pozwolenia na budowe
lub zgtoszenie prac budowlanych umozliwiajgce wykonczenie Przedmiotu najmu. Najemca
zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie przedmiotu najmu, jesli w wyniku
wykonczenia przedmiotu najmu bedzie to wymagane przepisami prawa.

4. Wysokosc¢ i charakter naktaddéw poniesionych przez Najemce na przedmiot najmu nie bedzie
stanowi¢ podstawy do domagania sie zawarcia kolejnej umowy najmu.

5. Najemcy nie bedg przystugiwaty zadne roszczenia z tytutu naktadéw dokonanych na
przedmiot najmu w tym po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy.

6. W przypadku koniecznosci dokonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego w garazu lub
w budynku Najemca jest zobowigzany udostepni¢ swobodny dostep do garazu po uprzednim
powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na 7 dni naprzdd przed rozpoczeciem prac.

7. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia garazu.

ODPOWIEDZIALNOSC ZA SZKODY
§7

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku zdarzen przez
niego niezawinionych. W tych przypadkach szkody usuwa Najemca na wtasny koszt i ryzyko.
2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
spowodowanej dziataniami Najemcy.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majgtek Najemcy znajdujgcy
sie w przedmiocie najmu. Zabezpieczenie przedmiotu najmu przed kradziezg i wlamaniem
oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie w przedmiocie najmu od wszelkich
szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

4. Najemca zobowigzuje sie do pokrycia Wynajmujgcemu wszelkich poniesionych przez niego
szkdd zwigzanych z dziataniami lub zaniechaniem Najemcy lub oséb, za ktére Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢.

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
§8

Najemca zobowigzany jest, zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego, do
uiszczenia kwoty podatku od nieruchomosci bezposrednio do wtasciwego organu
podatkowego.



CZAS OBOWIAZYWANIA UMOWY
§9

1. Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony 3 lat, tj. od dnia ........c...... , do dnia
2. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy najmu Najemca powinien ztozy¢ Wynajmujgcemu
pisemny wniosek w ciggu ostatnich trzech miesiecy przed datg zakoriczenia umowy. Strony
wykluczaja mozliwos¢ przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu
cywilnego.
ROZWIAZANIE UMOWY
§10

1. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu w przypadku sprzedazy
nieruchomosci lub przejecia jej wtasnosci przez osobe trzecig na innej podstawie prawnej, na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. Wynajmujgcemu przystuguje w kazdym czasie prawo do rozwigzania umowy bez
zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadkach przewidzianych niniejszg umowa (tj. w
§1ust.4,§2ust. 8i§5ust. 3, § 13 ust. 6) oraz w Kodeksie cywilnym.

3. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy winno byé, pod rygorem niewaznosci, dokonane w
formie pisemnej i doreczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
§11

1. Po zakonczeniu najmu, w tym takze w przypadku jego wygasniecia przed uptywem
terminu zakonczenia najmu, Najemca w terminie 7 dni od wygasniecia lub rozwigzania
niniejszej umowy zwrdci przedmiot najmu w stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym. W
przypadku nie wypetnienia powyzszego obowigzku Wynajmujgcy bedzie uprawniony do
dokonania niezbednych napraw i uporzadkowania przedmiotu najmu na koszt i ryzyko
Najemcy, na co Najemca wyraza zgode. Wynajmujgcy moze zgdac réwniez przywrdcenia stanu
poprzedniego w catosci lub czesci lub zatrzymac naktady lub ulepszenia w catosci lub czesci.
Jezeli Najemca nie przywrdci stanu poprzedniego na zgdanie Wynajmujgcego, Wynajmujacy
moze zatrzymac naktady i zgda¢ wyrdwnania szkody lub tez przywrdécic¢ stan poprzedni na koszt
i ryzyko Najemcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu garazu w stanie zgodnym z postanowieniami ust. 1 powyzej
jest protokét zdawczo —odbiorczy, ktéry winien byé podpisany najpdzniej w terminie, o ktérym
mowa w ust. 1. Gdy termin, o ktérym mowa w ust. 1 przypada na dziert wolny od pracy, ustala
sie podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego w pierwszym dniu roboczym przypadajgcym
po tym dniu.

3. W przypadku nie dokonania zwrotu przedmiotu najmu w terminie okreslonym w ust.
1, Wynajmujacemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w § 12 ust. 1, 2 albo 3.

4, Jezeli po opuszczeniu garazu przez Najemce w garazu tym pozostang rzeczy wniesione
przez Najemce Wynajmujacy, po pisemnym powiadomieniu, ma prawo przenies¢ je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.



BEZUMOWNE KORZYSTANIE Z PRZEDMIOTU NAJMU
§12

1. W przypadku korzystania z przedmiotu najmu bez tytutu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto
miesiecznie naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowa (kwota netto + VAT)
zaktualizowanego zgodnie z § 3 ust. 1 niniejszej umowy, za okres od dnia zakorczenia umowy
do dnia protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu.

2. W razie ztozenia przez Najemce wniosku o zawarcie kolejnej umowy najmu zgodnie z § 9 ust.
2 niniejszej umowy i nie poinformowania Najemcy na pi$mie przez Wynajmujgcego o
odmowie zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z przedmiotu
najmu do czasu zawarcia nowej umowy réwne bedzie kwocie czynszu brutto naliczanego
zgodnie z dotychczasowg umowa (kwota netto + VAT) zaktualizowanego zgodnie z § 3 ust. 1
niniejszej umowy.

3. W przypadku poinformowania Najemcy przez Wynajmujgcego o odmowie zawarcia kolejnej
umowy najmu wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z garazu za okres od dnia
poinformowania przez Wynajmujgcego o odmowie zawarcia kolejnej umowy najmu do dnia
protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu bedzie naliczane zgodnie z ust. 1.

KAUCIA
§13

1. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wynajmujgcego

wynikajgcych z niniejszej umowy, Najemca wptacit w dniu ... r. na konto
Wynajmujgcego kaucje pieniezng w wysokosci réwnej dwumiesiecznemu czynszowi brutto
W KWOCI€ .eeeeeeeecnenanens zt (stownie: ..o, ztote 00/100) na depozytowy rachunek

bankowy Wynajmujacego nr: 02 1030 1508 0000 0005 5004 0085.

2. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytutu
wyrzgdzonych przez Najemce szkdd, zalegtosci z tytutu czynszu, wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu oraz innych roszczen z nie dotrzymania przez
Najemce zobowigzan umownych.

3. Wynajmujacy moze dokonac pokrycia z kaucji naleznosci z tytutdw, o ktérych mowa w ust.
2, na co Najemca niniejszym wyraza zgode. Najemca, w czasie trwania najmu, nie ma prawa
zadad pokrycia swoich zobowigzan z wptaconej kaucji.

4. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele
wspomniane w ust. 2, Najemca zobowigzuje sie uzupetni¢ kaucje do wysokosci okreslonej w
ust. 1 w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujgcego.

5. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania
termindw wypowiedzenia w sytuacji nie uzupetnienia kaucji w terminie oznaczonym przez
Wynajmujgcego, pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego terminu do jej
uzupetnienia.

6. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Najemcy po zakonczeniu umowy i po dokonaniu
protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym.
Zwrot kaucji nastgpi w terminie 30 dni od dnia ztozenia pisemnego wniosku o zwrot kaucji na
rachunek wskazany we wniosku.



PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH
§14

1. Wykonanie niniejszej umowy nie wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych
w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016 r., dalej: RODO), dla ktérych Administratorem danych osobowych jest Dyrektor
Zarzadu Mienia Skarbu Panstwa lub Zastepca Dyrektora Zarzagdu Mienia Skarbu Panstwa, z
zastrzezeniem zawartym w ust. 2.

2. Wynajmujacy oswiadcza, iz realizuje obowigzki Administratora okres$lone
w przepisach RODO, w zakresie danych osobowych Najemcy, w sytuacji, w ktérej jest on osobg
fizyczng (w  tym osobg  fizyczng prowadzacg  dziatalnos¢  gospodarczg),
a takze danych osobowych oséb, ktére Najemca wskazat ze swojej strony do realizacji
niniejszej umowy.

UDOSTEPNIENIE TRESCI UMOWY | DANYCH NAJEMCY
§15

Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane
go identyfikujace (gdy jest osobg fizyczng ograniczone do imienia, nazwiska lub firmy — jezeli
umowe zawiera w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej), przedmiot umowy i
wysokos¢ czynszu najmu, podlegajg udostepnieniu w trybie ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informac;ji publicznej.

KORESPONDENCIJA MIEDZY STRONAMI
§16

1 Wszelkie pisma kierowane do stron bedg doreczane na adres:

Wynajmujacy: Zarzagd Mienia Skarbu Paristwa ul. Prosta 69, 00-838 Warszawa.
Najemca: ..coceeeeveccieeeenen,

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego otrzymania przez strone, do ktorej jest
adresowane.

3. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wystane listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru na adres okreslony w ust. 1, uznaje sie za doreczone.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z
zastrzezeniem wyjatkédw przewidzianych w niniejszej umowie.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie wtasciwe przepisy
Kodeksu cywilnego.



Ewentualne spory zwigzane z wykonaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu
powszechnego wtasciwemu dla miejsca potozenia przedmiotu najmu.

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach,
z ktorych dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca



