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OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 
Remontu klatki schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Lucerny 106                                 

w Warszawie 
 
Budynek mieszkalny o dwóch kondygnacjach nadziemnych plus poddasze, podpiwniczony,                      
w zabudowie wolnostojącej.  
 
Przedmiot zamówienia 

 
Przedmiotem niniejszego zamówienia są wymagania dotyczące wykonania  
i odbioru robót budowlanych:  
- remontu klatki schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Lucerny 106                                 

w Warszawie. 
 
Celem wykonania robót remontowych jest zabezpieczenie elementów klatki schodowej budynku 
przed dalszą degradacją. 
 
Zakres prac do wykonania i uwzględnienia w kosztorysie w szczególności obejmuje: 
 
1. Zabezpieczenie podłóg i schodów folią. 
2. Demontaż i ponowny montaż skrzynek pocztowych oraz tablicy informacyjnej. 
3. Odbicie tynków wewnętrznych zmurszałych lub zagrzybionych na stropach, ścianach, belkach, 

biegach i spocznikach schodów. 
4. Uzupełnienie tynków wewnętrznych klatki schodowej na stropach, belkach, biegach                                     

i spocznikach schodów. 
5. Wymiana wyłączników, przycisków. 
6. Wymiana opraw żarowych. 
7. Malowanie powierzchni starych tynków. 
8. Malowanie rur gazowych, krat, balustrad, listew przyściennych. 
9. Odgrzybienie powierzchni ścian, stropów,  
10. Sprzątanie po wykonanych robotach. 

Szczegółowy zakres robót remontowych podany został w przedmiarze robót. 

Wykonawca odpowiada za przestrzeganie przepisów bhp i ppoż., utrzymanie czystości i porządku na 
terenie prowadzonych robót. Wykonawca, odpowiada za ewentualne szkody wyrządzone osobom 
trzecim z tytułu prowadzenia robót. 
 

Inne warunki wykonania robót: 

1. Na okres prac Inwestor nie przewiduje przekazania pomieszczeń magazynowych lub socjalnych. 
2. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji robót zgodnie z warunkami technicznymi 

wykonawstwa i odbioru robót. 
3. Wykonawca odpowiada za przestrzeganie przepisów bhp i ppoż., utrzymanie czystości i porządku 

na terenie prowadzonych robót. Wykonawca, odpowiada za ewentualne szkody wyrządzone 
osobom trzecim z tytułu prowadzenia robót. 

4. Zaleca się aby Wykonawca dokonał wizji lokalnej, zapoznał się z terenem robót i jego otoczeniem, 
jak również uzyskał niezbędne dane do prawidłowej wyceny robót. 

5. Wszystkie materiały muszą posiadać niezbędne aprobaty i atesty. 
6. Cena oferty musi obejmować całość robót (brutto). 
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7. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały powinny być zgodne                                            
z dokumentacją kosztorysową, docelowo będą rozliczone kosztorysem powykonawczym. Każda 
zmiana pozycji kosztorysowej przed jej dokonaniem musi zostać zaakceptowana przez 
Inspektorów Nadzoru. 

8. Prace wykonywane będą w użytkowanym budynku mieszkalnym, prace maja być wykonywane                   
z założeniem minimalizacji utrudnień dla lokatorów. Prace można realizować miedzy godzinami 
07.00 a 18.00 w dni powszednie, w soboty w godzinach 09.00 – 14.00. W niedziele i święta prace 
nie mogą być prowadzone. 

9. Wykonawca powinien zapewnić ochronę własności publicznej i prywatnej. Wykonawca jest zobowiązany 
do oznaczenia i odpowiada za ochronę instalacji, urządzeń itp. zlokalizowanych w miejscu prowadzenia 
robót. Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem instalacji, 
urządzeń itp. w czasie trwania robót. O fakcie przypadkowego uszkodzenia, Wykonawca 
bezzwłocznie powiadomi Inspektora Nadzoru, odpowiednie, służby oraz właścicieli instalacji 
zainteresowanych użytkowników oraz będzie z nimi współpracował, dostarczając wszelkiej pomocy 
potrzebnej przy dokonaniu napraw. Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane 
przez jego działanie uszkodzenia. Ciągi komunikacyjne nie będące w zakresie remontu, powinny być 
utrzymywane we właściwym stanie technicznym, nie wolno na nich, poza miejscami wyznaczonymi, 
uzgodnionymi z Zamawiającym składować materiałów ani sprzętu. 

10. Wykonawca będzie realizować roboty i transport w sposób nie powodujący niedogodności dla 
użytkowników będących w bezpośrednim sąsiedztwie prowadzonych robót. W przypadku zajścia 
konieczności ograniczenia dostępności dla użytkowników i innych do miejsc ogólnodostępnych, 
ciągów komunikacyjnych itp., Wykonawca uzgodni z Zamawiającym czas i sposób dostępności do 
przedmiotowych miejsc. 

11. Użyte materiały powinny posiadać Aprobatę ITB dopuszczającą wyrób do stosowania                              
w pomieszczeniach mieszkalnych i atest Państwowego Zakładu Higieny stwierdzający 
nieszkodliwość wyrobu dla zdrowia ludzi. Na Wykonawcy spoczywa obowiązek dostarczenia w/w 
dokumentacji dotyczącej wyrobu budowlanego wymaganej przez ustawy lub rozporządzenia 
wydane na podstawie tych ustaw. 

12. Farby budowlane gotowe niezależnie od ich rodzaju powinny odpowiadać wymaganiom norm 
państwowych lub świadectw dopuszczenia do stosowania w budownictwie w pomieszczeniach 
zamkniętych. 

13. Wszystkie pozostałe materiały użyte do wykonania robót muszą posiadać  
      aktualne polskie aprobaty techniczne lub odpowiadać Polskim Normom.  
      Wykonawca uzyska przed zastosowaniem wyrobu akceptację Inspektora  
      Nadzoru. Odbiór techniczny materiałów powinien być dokonywany według  
      wymagań i w sposób określony aktualnymi normami. 
14. Dopuszcza się użycie dowolnego sprzętu pod warunkiem, że sprzęt ten będzie sprawny 

technicznie i spełniać będzie wymagania w zakresie BHP. Wykonawca jest zobowiązany do 
używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość 
wykonywanych robót, zarówno w miejscu tych robót, jak też przy wykonywaniu czynności 
pomocniczych oraz w czasie transportu, załadunku i wyładunku materiałów. 

15. Materiały i wyroby mogą być dowożone dowolnymi środkami transportu pod warunkiem, że 
będą sprawne technicznie, będą spełniać wymagania w zakresie BHP, oraz ustawy: Prawo                         
o ruchu drogowym. 

  
Wykonanie robót 

1. Przy malowaniu powierzchni wewnętrznych temperatura nie powinna być niższa niż +8°C. W 
czasie malowania niedopuszczalne jest nawietrzanie malowanych powierzchni ciepłym 
powietrzem od przewodów wentylacyjnych i urządzeń ogrzewczych. 

2. Przygotowanie podłoży – podłoże posiadające drobne uszkodzenia powierzchni powinny być 
naprawione przez wypełnienie ubytków zaprawą cementowo-wapienną. Powierzchnie 
powinny być oczyszczone z kurzu i brudu, wystających drutów, nacieków zaprawy itp. 
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Odstające tynki należy odbić, a rysy poszerzyć i ponownie wypełnić zaprawą cementowo-
wapienną. Powierzchnie metalowe powinny być oczyszczone, odtłuszczone zgodnie                               
z wymaganiami normy PN-ISO 8501-1/1996, dla danego typu farby podkładowej. 

3. Gruntowanie – przy malowaniu farbami emulsyjnymi należy stosować farbę emulsyjna tego 
samego rodzaju z jakiej ma być wykonana powłoka lecz rozcieńczoną wodą w stosunku 1 : 
3÷5. Przy malowaniu farbami olejnymi i syntetycznymi powierzchnie gruntować farbą 
podkładową. 

4. Wykonywanie powłok malarskich – z farb emulsyjnych powinny być niezmywalne, przy 
stosowaniu środków myjących i dezynfekujących. Barwa powłok powinna być jednolita, bez 
smug i plam. Powierzchnia powłok bez uszkodzeń, smug, plam, śladów pędzla lub wałka 
malarskiego. 

 
 
Przepisy związane 
 
PN-70/B-10100      Roboty tynkowe. Tynki zwykłe.  
PN-62/C-81502      Szpachlówki i kity szpachlowe. Metody badań. 
PN-C-81914/2002   Farby dyspersyjne stosowane wewnątrz. 


