OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

KLASYFIKACJA ROBOT wg WSPOLNEGO SLOWNIKA ZAMOWIEN:
CPV —71220000-6 — Ustugi projektowania architektonicznego.
CPV - 71248000-8 — Nadzor nad projektem i dokumentacja.

NAZWA

ZAMOWIENIA: opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowo — kosztorysowej
remontu dachu (kominy, obrébki blacharskie, swietliki, $ciany attyk)
w budynku przy ul. Senatorskiej 38 w Warszawie wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem a-1255 decyzjg z dnia 28.12.1984 r.

ADRES
INWESTYCJI: ul. Senatorska 38, 00-095 Warszawa.

PRZEDMIOTEM ZAMOWIENIA JEST:

opracowanie kompleksowej dokumentacji projektowo — kosztorysowej remontu dachu

(kominy, obrébki blacharskie, swietliki, sciany attyk) w budynku przy ul. Senatorskiej 38

w Warszawie wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-1255 decyzjg z dnia 28.12.1984
r. Celem remontu jest przywrécenie estetycznego wyglgdu budynku z uwzglednieniem zalecen
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

Stan istniejgcy.

Budynek uzytkowy przy ul. Senatorskiej 38, 00-095 Warszawa ( dawny Dom Bankowy
Wilhelma Landaua), posadowiony na gruncie oznaczonym w ewidencji gruntéw jako dziatka
21/1 z obrebu 5-03-02, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1255 decyzjg
Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie z dnia 28.12.1984 r.
jako przyktad architektury secesyjnej w Warszawie. Budynek wzniesiony w latach 1904-06.
Dane ogdlne:

Pow. zabudowy ok. 968,00 m? ,

Pow. netto budynku: 2 257,89 m?,

Kubatura 15 612 m?

llo$¢ kondygnaciji : 4 (w tym 1 podziemna )

Dziatka ewidencyjna: nr 21/1 z obrebu 5-03-02, o powierzchni 0,1151 ha

Budynek przy ul. Senatorskiej 38 posiada liczne zalania zawilgocenia oraz zagrzybienia
Scian w pomieszczeniach piwnicznych, korytarzu przy klatce schodowej w korytarzu i
magazynie. Sciany zewnetrzne murowane posiadajg liczne zarysowania, pekniecia, $lady po
zalaniach, ubytki oraz odspojenia tynku. Kominy i tawy kominiarskie posiadajg ogniska
korozji biologicznej. Na dachu znajdujg sie swietliki o konstrukcji stalowej wypetnione szybag
zbrojona.

Szkielet posiada liczne pekniecia, ogniska korozji i ubytki wypetnienia. Gzymsy murowane
otynkowane posiadajg liczne ubytki tynku oraz pekniecia pionowe. Balkon na podporach

z wylewkg betonowg posiada liczne zmurszczenia tynku oraz zagonienia balustrad. Stropy
zelbetonowe posiadajg liczne spekania tynku, zacieki, slady po zalaniach.

Wiezba drewniana z deskowaniem petnym posiada liczne zawilgocenia oraz przecieki.
Papa asfaltowa posiada liczne purchle, przetarcia oraz zastoiny wody na poszyciu. Wtaz na
dach posiada zerwane zawiasy, korozje na obiciu z blachy oraz nieszczelnosé. Rynny i rury
spustowe z blachy ocynkowanej posiadajg ogniska korozji oraz nieszczelnosci.



Podczas kontroli ustalono dostateczny stan zachowania budynku oraz zty stan zachowania
dachu o konstrukcji drewnianej oraz stalowej. Strop dawnej Sali bankowej

i reprezentacyjnego korytarza z miejscowym brakiem oszklenia w swietlikach. Stalowa
konstrukcja dachu z ubytkami uszczelnienia potgczen metalowych profili i szkta w wyniku
ktérych woda opadowa przedostaje sie do wnetrza budynku i dochodzi do rozwoju korozji
stalowych elementow oraz zluszczen powtoki malarskiej wewnetrznych tynkéw. Drewniana
wiezba dachowa z widocznymi sladami korozji biologicznej w postaci rozwijajgcego sie
grzyba niszczacego drewno. Drewniana konstrukcja dachu nie zostata zabezpieczona
Srodkami przeciwpozarowymi, ktdre zmniejszajg szybkos¢ powierzchniowego
rozprzestrzeniania sie ptomieni i zmniejsza intensywnos¢ spalania drewna.

Zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi z dnia 06 listopada 2023 r. nalezy przeprowadzié

nastepujace prace:

- wykonanie prac renowacyjnych wiezby dachu o konstrukcji drewnianej oraz stalowej
zgodnie ze sztukg konserwatorska,

- uzupetnienie brakujgcego szklanego poszycia dachu wraz z uszczelnieniem potgczen
Swietlikow

- zabezpieczenie drewnianych elementéw wiezby dachowej preparatami
przeciwpozarowymi.

Ponadto zakres opracowania bedzie obejmowat:
- analize dokumentacji archiwalnej,
- wizje lokalne, a w nich:
v'badania organoleptyczne,
v badania zawilgocenia,
v odkuwki i odkrywki w zaleznosci od potrzeby,
- ocena stanu technicznego pokrycia dachowego i elementéw poszycia (swietlik, obrébki
blacharskie, sciany attyk itp.)
- wnioski z przeprowadzonych badan,

ZAKRES OPRACOWANIA REMONTU DACHU BUDYNKU:

1. Wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej remontu dachu budynku
(zgodny z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa | Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego - Dz. U. 2018, poz. 1935) wraz z uzgodnieniami wymaganymi do
uzyskania pozwolenia na wykonanie robét remontowych.

2. Woystgpienie, uzgodnienie i uzyskanie w imieniu Zamawiajacego ( dziatajac na
podstawie petnomocnictwa Zamawiajacego ) :

1) warunki i zalecenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow niezbedne
w zakresie wykonania przedmiotu zaméwienia,

2) uzyskac w razie koniecznos$ci opinie ornitologiczng ( potrzebng do uzyskania
pozwolenia na wykonanie robét remontowych ),

3) uzyskaé dokumenty wszystkie inne uzgodnienia, opinie, decyzje, niezbedne
do wystgpienia o wydanie decyzji o pozwoleniu na wykonanie robot
remontowych (w tym decyzji Konserwatora Zabytkéw oraz ekspertyz
technicznych).

3. Wykonanie projektu zagospodarowania terenu, wykonany  zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Projekt budowlany zostanie uzgodniony z rzeczoznawcg P.POZ. .

4. Wykonanie projektu architektoniczno - budowlanego, wykonany zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegodtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Projekt budowlany zostanie uzgodniony z rzeczoznawcg P.POZ.




5. Wykonanie przedmiaréw robét do celéow przetargowych zgodne z STWiOR.
6. Wykonanie kosztorysow inwestorskich.
7. Wykonanie specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét.

ZAKRES DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ OBEJMUJE W SZCZEGOLNOSCI:

1. Woykonanie koniecznej inwentaryzaciji do celéw projektowych (w tym dokumentacji
fotograficznej stanu istniejgcego), elementéw budynku.

2. Pozyskanie we wtasnym zakresie i na wlasny koszt wszystkich niezbednych danych do
projektowania ( w tym w razie koniecznosci map do celéw projektowych ).

3. Uzyskanie wszystkich niezbednych opinii, decyzji i uzgodnien ( w szczegodlnosci

pozwolenia Wojewddzkiego  Konserwatora Zabytkéw, decyzji pozwolenia

na wykonanie rob6t remontowych ) dachu budynku.

Wykonanie robét zwigzanych z remontem metodami konserwatorskimi dachu.

Wykonanie remontu dachu wraz z elementami budynku ponad dachem.

Wykonanie naprawy komindw wraz z montazem siatek zabezpieczajgcych,

Wykonanie projektu innych niezbednych elementéw zewnetrznych potrzebnych do

osiggniecia catosciowego rezultatu przedmiotu zamowienia.

Do wszystkich wymienionych powyzej elementéw robdt zawartych w dokumentaciji projektowej

Wykonawca sporzadzi oddzielnie:

- przedmiary robot obejmujgce przedmiot zamoéwienia i uwzgledniajace wszystkie
niezbedne czynnosci wynikajace z koniecznosci zabezpieczenia prac oraz innych
czynnosci nie wynikajgcych bezposrednio z dokumentacji technicznej w wyzej
wymienionym zakresie,

- kosztorysy inwestorskie, sporzgdzone na postawie wykonanych przedmiaréw robot.

No o s

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa winna by¢ wykonana w nastepujgcych ilosciach
egzemplarzy:

a) 6 egzemplarzy projektu zagospodarowania terenu,

b) 6 egzemplarzy projektu architektoniczno - budowlanego,

c) 6 egzemplarzy projektu technicznego,

d) 4 egzemplarze przedmiaru robot,

e) 4 egzemplarze kosztorysu inwestorskiego,

f) 6 egzemplarzy specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych
Przedmiary robot i kosztorysy inwestorskie nalezy wykonaé na bazie programow
do kosztorysowania NORMA Iub kompatybilnymi z nimi. Opracowania tekstowe
do dokumentaciji projektowej nalezy sporzadzi¢ w programie z pakietu MS OFFICE, rysunki
w programie AutoCAD lub kompatybilnym, fotografie — w formacie jpg.

Dokumentacje projektowo-kosztorysowg nalezy zatgczy¢ na nosniku pendrive, zapisang
zaréwno w PDF jak i w programach jw.

Zamawiajacy posiada inwentaryzacje budowlang obiektu do wykorzystania w zwiazku

z realizacjg przedmiotu zaméwienia.

Nalezy opracowac¢ kompleksowg dokumentacje projektowo-kosztorysowg, ktdéra ma umozliwic
uzyskanie pozwolenia na wykonanie robét remontowych wraz z innymi uzgodnieniami oraz
bedzie ona stanowi¢ Opis Przedmiotu Zamowienia do przeprowadzenia postepowania
przetargowego, potrzebnego na wykonanie robot remontowych zgodnie z ustawg Prawo

zamowien publicznych.

Dodatkowe wymagania wobec Wykonawcy bez ponoszenia dodatkowych kosztow
przez Zamawiajgcego:
e przed ztozeniem oferty zalecana jest wizja lokalna w budynku w terminie uzgodnionym
przez Zamawiajgcego,




uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien, opinii i warunkéw (w szczegdlnosci
z konserwatorem zabytkow, ZDM, itp.) wedtug potrzeb i w zakresie zgodnym
z obowigzujgcymi przepisami,

na zyczenie Zamawiajgcego dokonanie uaktualnienia kosztoryséw inwestorskich
w okresie jednego roku od daty wykonania przedmiotu zaméwienia,

pisemne oswiadczenie o zgodnosci wykonanych opracowan projektowych
z obowigzujgcymi przepisami prawa, zasadami wiedzy technicznej i normami oraz ich
kompletnosci z punktu widzenia celu, jakiemu maija stuzy¢ i jednolitosci pod wzgledem
zapisOw: wersji elektronicznej i papierowej,

zapewnienie sprawdzenia wykonanego dzieta przez osobe/y posiadajgce uprawnienia
projektowe,

Wykonawca zobowigzany jest konsultowaé z Zamawiajgcym projekty w toku
przygotowywania,

dokumentacja projektowa na kazdym etapie musi zosta¢ zaakceptowana przez
wskazanych przedstawicieli Zamawiajgcego, oraz uzyskaé pisemne potwierdzenie
zgodnosci z zakresem zaméwienia i kompletnosci dokumentacji,

dokumentacja przed ztozeniem do pozwolenia na budowe musi posiada¢ komplet
uzgodnieh przewidzianych ustawowo,

Wykonawca otrzyma niezbedne petnomocnictwa Ilub  upowaznienia do
reprezentowania Zamawiajgcego przed witasciwymi organami administracji
panstwowej i terenowej w celu uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na realizacje
robot oraz pozwolenia na wykonanie robot remontowych,

W zakres zamowienia wchodzi rowniez dokonanie przez Wykonawce wszelkich
poprawek, uzupetnien, modyfikacji w dokumentacji, ktérych wykonanie bedzie
wymagane dla uzyskania pozytywnej oceny i przyjecia dokumentacji przez instytucje
dokonujgce oceny i kwalifikacji, takze w przypadku, gdy koniecznos¢ wprowadzenia
takich poprawek, uzupetnien i modyfikaciji wystapi po przyjeciu przez Zamawiajgcego
przedmiotu zamdwienia i zaptacie za jego wykonanie,

Zamawiajgcy ustala wynagrodzenie ryczattowe za nalezyte wykonanie zamowienia,
obejmujgce réwniez wynagrodzenie z tytutu przeniesienia autorskich praw
majagtkowych i zezwolenia na wykonywanie praw zaleznych do dokumentacji oraz
kosztéw nosnikéw, o ktorych mowa w § 11 Umowy, itp.

Przewiduje sie jedng ptatnos¢ czesciowa i koncowa:

1.

Po przekazaniu przez Wykonawce i zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego kompletnej
dokumentaciji:

- w wysokosci 70% wynagrodzenia umownego brutto,

. Po uzyskaniu przez Wykonawce wszystkich niezbednych opinii i decyzji administracyjnych
wraz z uzyskaniem pozwolenia na wykonanie robot remontowych dachu budynku
i stosownych pozwolen od konserwatora zabytkow.

- w wysokosci 30% wynagrodzenia umownego brutto,

Terminy realizacji:
1. Strony ustalajg, ze przedmiot zamodwienia zostanie wykonany w nastepujgcych

terminach:
1.1. termin rozpoczecia realizacji prac: z dniem podpisania niniejszej Umowy.
1.2. termin zakonczenia realizacji zamowienia ustala sie na 9 miesiecy od dnia podpisania

Umowy wraz z uzyskaniem przez Wykonawce wszystkich niezbednych opinii i decyzji

administracyjnych (w tym uzyskanie stosownych uzgodnien i decyzji od

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz decyzji o pozwoleniu na wykonanie

robét remontowych), przy czym:

1.2.1. termin dostarczenia do Zamawiajgcego kompletnej dokumentacji projektowo —
kosztorysowej ustala sie na 6 miesiecy od dnia podpisania Umowy,



1.2.2. termin zakonczenia wykonania przedmiotu Umowy wraz z uzyskaniem
wszystkich niezbednych opinii i decyzji administracyjnych ustala sie¢ na 9
miesiecy od dnia podpisania Umowy.

2. Termin wykonania Umowy wskazany w ust. 1 pkt 1.2.2 moze ulec przedtuzeniu
w przypadku wystgpienia opoznien w wydaniu przez wiasciwe podmioty wymaganych
opinii, decyzji, uzgodnien oraz wszelkich innych niezbednych dokumentéw. Wykonawca
moze domagac sie przedtuzenia terminu wskazanego w ust. 1 pkt 1.2.2. nie diuzej jednak
niz o czas trwania tych opdznien. Zmiana terminu wykonania Umowy moze zostaé
dokonana wytgcznie na pisemny wniosek Wykonawcy ztozony najpézniej na 7 dni przed
koncem terminu. Do wniosku Wykonawca winien zatgczy¢é dokument potwierdzajgcy
opOznienie.

Dokumentacje projektowa nalezy wykonaé¢ zgodnie z:

Ustawg Prawo zaméwien publicznych z dnia 11.09.2019 r. Dla przedmiotu zaméwienia
bedzie przeprowadzone postepowanie przetargowe celem wyboru wykonawcy robot
budowlanych w oparciu o projekty budowlane i wykonawcze, ktére sg przedmiotem
zamowienia przedmiotowego postepowania.

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20.12.2021 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego,
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20.12.2021 r. w sprawie okres$lania
metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych
kosztow prac projektowych oraz planowania kosztéw robo6t budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym.

Wymagania dla osob realizujacych przedmiot zaméwienia:

Projektant posiadajgcy odpowiednie uprawnienia projektowe bez ograniczen.

UWAGA:
1) Zamawiajgcy, udostepnit wszystkie informacje, ktére uzyskat i przekazat podczas
przygotowania niniejszego postepowania o udzielenie zamowienia.



